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ABANCO DE INVESTIMENTO GLOBAL, S.A.

74-A/2017, de 23 de junho

Banco de Investimento Global, S.A., com capital social de €198.947.388, pessoa coletiva
matriculada na Conservatéria de Registo Comercial de Lisboa, sob o niimero Unico de matricula e
de identificagdo fiscal 504.655.256.

Avenida 24 de Julho n°® 74-76, 1200-869 Lisboa

Servigo de Apoio a Clientes (SAC):
tel. 213 305 377 (dias Uteis das 8:00 as 21:00)
email: apoio@big.pt | website: www.big.pt

O financiamento serd concedido pelo Banco de Investimento Global, S.A., sem intermediacdo de
crédito.

. Crédito a habitacdo destinado a Aquisicdo, Construgdo, Obras ou Transferéncia de Crédito
oriundo de Outra Instituicdo de Crédito, para habitacdo prépria permanente ou secunddria;

- Crédito hipotecdrio sem finalidade especifica (Outras finalidades).

Os empréstimos concedidos sdo garantidos pela constituicdo de hipoteca de primeiro grau sobre
o imével a adquirir, construir, recuperar, ampliar ou beneficiar.

Em casos excecionais, essa garantia poderd ser, total ou parcialmente, substituida por uma hipoteca
sobre outro imével ou por penhor de aplicagdes financeiras, de acordo com a legislagdo em vigor.

Poderd ainda ser solicitada a prestacao de fianga por terceiros.

Serdo permitidos os seguintes prazos maximos:

Finalidade Prazo Maximo

Habitacdo prépria (permanente ou secunddria 30 anos

Outros fins 30 anos
O mutuario mais velho, que intervenha na operacado, ndo podera ultrapassar os 75 anos de idade
na maturidade do empréstimo.

Taxa Varidvel

Nesta modalidade, as taxas de juro sdo indexadas a média aritmética simples das EURIBOR 12 meses,
que vigoraram nos dias Uteis do més (de calendério) anterior a cada periodo de contagem de juros,
com revisdo anual e arredondada a milésima.

O arredondamento do indexante é feito por excesso, quando a quarta casa decimal foi igual ou superior
a cinco, e por defeito, quando a quarta casa decimal for inferior a cinco.

A revisdo do indexante é efetuada anualmente, em conformidade com o prazo do indexante (EURIBOR
12 meses). A base de célculo dos juros é 30/360 dias.

A taxa de juro aplicada pode assumir valores negativos em funcdo da evolugdo do respetivo indexante.

Taxa Fixa

Nesta modalidade, a taxa de juro aplicdvel resulta de um indexante de referéncia fixo, determinado
pelo BiG, no inicio do contrato, e que ird vigorar durante toda a vigéncia do contrato, ndo sendo
alterada. A taxa de juro é calculada pela soma de uma componente fixa determinada pelo BiG, com
maturidades de 2 a 30 anos, acrescida de um spread.

Taxa Mista (taxa fixa + taxa varidvel)

Modalidade que conjuga um periodo inicial de taxa fixa, com o remanescente do prazo a taxa varidvel
indexada a EURIBOR. Esta modalidade prevé, assim, que a operacdo de financiamento tenha um
primeiro periodo com uma Taxa Fixa e um segundo periodo com uma Taxa Varidvel, definidas nos
moldes acima referidos para cada uma das modalidades.
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Os financiamentos do Banco sdo expressos em Euros.

Se for residente fora da Zona Euro, a contratagdo de um empréstimo em Euros implica estar sujeito a
flutuagGes cambiais que podem significar um aumento das prestacoes a pagar.

A Taxa Anual de Encargos Efetiva Global (TAEG) é o custo total de financiamento expresso em
percentagem anual. A TAEG é indicada para o ajudar a comparar diferentes propostas.

O Montante Total Imputado ao Cliente (MTIC) corresponde a soma do montante do financiamento com
o custo total do financiamento para o Cliente.

Estes valores sdo indicativos e poderdo variar, nomeadamente em consequéncia da alteragdo da taxa
de juro.

Relativamente as comissdes, o Banco sé podera cobrar uma Unica comissdo pela andlise e decisdo de
pedido de concessdo de crédito, sem prejuizo da cobranga de comissdes ou despesas relacionadas
com a avaliagdo do imovel.

TAEG de 7,5%: TAN varidvel 6,612% (EURIBOR 12 meses de 3,862% em vigor em junho 2023 e spread
2,750%), 360 prestagdes mensais de 959,18 Euros e MTIC (Montante Total Imputdvel ao Cliente) de
367.868,90 Euros.

TAEG calculada com base numa TAN de 6,612% (média Euribor 12M de maio 2023 de 3,862% + spread
de 2,750%), para o produto de Taxa Indexada, finalidade Aquisicdo de Habitagdo Prépria Permanente
de imovel construido em 2023, para um empréstimo padrdo de 150.000 Euros a 30 anos, utilizado de
forma imediata e integral do montante total do crédito, para 1 titular com 30 anos de idade e racio
financiamento/garantia (LTV-Loan-To-Value) de 80%, com 360 prestacdes mensais de capital e juros no
valor de 959,18 Euros. O montante total imputado ao consumidor é de 367.868,90 Euros e inclui os
montantes do Servico de Avaliagcdo, Comissdo de Dossier, Emolumento da certiddo de teor da CRP,
Emolumento do Titulo outorgado no servigo “Casa Pronta” da CRP, Imposto do Selo sobre a Utilizagdo
de Crédito, e os prémios estimados dos seguros vida e multirriscos do imével. Comissdes e despesas
iniciais de 1.955,50 Euros. Prémio anual inicial do seguro de vida de 276,95 Euros e Prémio anual inicial
do seguro multirrisco de 360,12 Euros.

Antes de tomar uma decisdo, o Cliente deve certificar-se que tomou conhecimento dos custos
associados a transacdo e dos que eventualmente ndo estdo refletidos no exemplo representativo,
nomeadamente impostos sobre a compra e venda, assim como alguns custos emolumentares.

Custos relativos a transmissao do imével (quando aplicével):
- Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT)
- Imposto do Selo sobre a Aquisicao;

Outros eventuais custos:

- emolumentos com cancelamento de hipotecas anteriores (se existirem)

- depdsito eletrénico de documentos

- comissOes correspondentes a servicos efetivamente prestados pelo BiG, a excegdo das seguintes
operagdes: processamento de prestaces de crédito, quando o respetivo processamento é realizado
pelo BiG; emissdo de distrate apds o termo do contrato, seja por reembolso antecipado total ou pelo
seu termo natural; emissdo de declaragdes de divida ou qualquer outra declaracdo emitida com o
mesmo propdsito, quando esta tenha por fim o cumprimento de obrigagdes para acesso a apoios ou
prestacdes sociais e servicos publicos, até ao limite anual de seis declaracdes.

Nos termos da Lei n.° 24/2023, de 29 de maio, o Banco nao pode cobrar comissdes associadas ao
processamento das prestacoes em contratos de crédito a habitacao e hipotecdrio celebrados até 30
de dezembro de 2020, estendendo-se, assim, esta proibi¢do a todos os contratos de crédito vigentes.
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Em todas as modalidades de crédito habitacdo/hipotecéario, o empréstimo é reembolsado em
prestagdes mensais constantes e sucessivas de capital e juros, desde o inicio da celebragdo do
contrato/operagao.

Excecionalmente serdo admitidos empréstimos cujo capital € libertado por tranches (ex: financiamento
obras/construcdo de habita¢do), em cujo periodo de utilizagao (méximo 24 meses) serdo devidos pelo
Cliente prestagdes mensais e sucessivas de juros sobre o capital em divida. Apds esse periodo, o
empréstimo deverd ser reembolsado em prestagdes mensais constantes e sucessivas de capital e
juros.

Os Clientes podem efetuar o reembolso parcial antecipado em qualquer momento do contrato,
independentemente do capital a reembolsar, desde que efetuado em data coincidente com os
vencimentos das prestacdes e mediante um pré-aviso ao BiG, por escrito, de 7 dias Uteis.

No caso do reembolso total do empréstimo, os Clientes podem efetuar o reembolso em qualquer
momento do contrato, mediante um pré-aviso ao BiG, por escrito, de 10 dias Uteis em relacdo a data de
reembolso.

O valor da comissao de reembolso antecipado parcial ou total é de:

- 0,0% (zero por cento) a aplicar sobre o capital que é reembolsado, no caso de o reembolso ocorrer
num periodo em que for aplicdvel o regime de taxa varidvel;

- 0,0% (zero por cento) a aplicar sobre o capital que é reembolsado, no caso de o reembolso ocorrer
num periodo em que for aplicdvel o regime de taxa fixa.

De acordo com a legislacdo aplicavel, em caso de reembolso por motivos de morte, desemprego ou
deslocacdo profissional, a comissao de reembolso antecipado ndo se aplica.

Ao abrigo do Decreto-Lein.° 80-A/2022, de 25 de novembro, esté suspensa a cobrancga das comissoes
de reembolso antecipado parcial ou total de contratos de crédito para aquisicdo ou construgdo de
habitacdo prépria permanente com taxa varidvel, abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de
junho, até 31/12/2023.

No prazo de 14 dias Uteis apds o termo do contrato, o Banco emitird e disponibilizard ao Cliente a
respetiva declaracao que comprova a extingao da divida (distrate). No termos da Lei n.° 24/2023, de
29 de maio, o Banco apenas podera repercutir nos Clientes as despesas associadas a emissdo do
distrate apenas nas situagdes em que prestar o consentimento para o cancelamento do registo de
hipoteca por via eletrénica ou quando subscrever o documento de cancelamento de registo de
hipoteca na presenca de funcionario do servigo de registo, no momento em que é solicitado esse
pedido.

Nos empréstimos garantidos por hipoteca de imével é obrigatéria a avaliagdo do imével.

As avaliagdes serao pedidas pelo BiG a um perito avaliador independente, habilitado para o efeito através
de registo na Comissa@o do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), nos termos da legislacao aplicével.

Por cada avaliagdo ou reavaliagdo efetuada serd cobrada uma comissdo, nos termos do Precédrio em
vigor no BiG, que na data da emissdo do presente documento:

Servico de avaliacao 150,00 EUR + IVA (23%)
Servico de vistoria (obras) 75,00 EUR + IVA (23%)

Serd entregue ao Cliente um exemplar (original ou duplicado, conforme aplicavel) do Relatério da
avaliagdo/vistoria efetuada ao imével, no prazo de 10 dias apds o Banco receber esse mesmo relatério
do perito avaliador.
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O Cliente pode apresentar ao BiG uma reclamacdo escrita relativamente aos resultados e
fundamentacdo da avaliacdo, a qual deve ser objeto de resposta fundamentada por parte do BiG. O
Cliente pode ainda requerer ao mutuante a realizagcdo de uma segunda avaliagdo ao imével. Quando
a reavaliacdo do imdvel seja por iniciativa do BiG, em cumprimento de normas legais e regulamentares,
estd vedada a cobranca de qualquer encargo ou despesa ao Cliente.

Adicionalmente, os Clientes podem solicitar ao Banco que seja utilizado um outro relatério de avaliagdo
de imével, desde que (i) emitido ha menos de seis meses, e (ii) tenha sido elaborado por perito avaliador
de imdveis registado junto da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) a pedido de outra
instituicdo de crédito.

Se o Banco ndo pretender aceitar esse relatério, ndo podera cobrar ao cliente novas comissdes ou
outras despesas relacionadas com a avaliagdo do imdvel, sendo que o Banco suporta os custos da
avaliagdo quando ndo aceite a proposta de relatério apresentada. O Banco pode ainda recusar o
relatério de avaliagdo de imével apresentado se este tiver sido emitido ha mais de trés meses, e desde
que tenham ocorrido alteracdes de mercado relevantes, que o Banco devera fundamentar — neste
caso, o BiG ndo suportard os custos da avaliagdo. Quando o relatério de avaliagdo de imdvel
apresentado pelo cliente ndo for aceite pelo BiG, pelos motivos atras referidos, este comunicara, de
forma fundamentada, a recusa ao Cliente, em suporte duradouro, no prazo de 5 dias Uteis apds a
rececdo do relatorio.

Para a celebragdo dos contratos de crédito habitacao/hipotecario € exigida a existéncia ou abertura e
manutencdo de conta de depdsitos a ordem (conta DO), a contratagdo de um seguro de Vida (para
cada um dos mutudrios) e de um seguro Multirriscos (do imével).

O Cliente podera optar pela abertura da conta DO em qualquer instituicdo de crédito a operar em
Portugal e pela contratacdo dos seguros junto de segurador da sua preferéncia, desde que a apdlice
contemple as coberturas e os requisitos minimos exigidos e constantes da Ficha de Informacao
Normalizada Europeia (FINE) referente ao empréstimo. Nestes casos o Cliente

devera informar-se junto das entidades em questdo sobre as condi¢cdes e custos associados aos
produtos e servi¢os a contratar.

Se aplicdvel, no caso de os seguros terem sido contratados no ambito de vendas associadas
facultativas, deve ser ponderado pelo Cliente o impacto da substituicdo desses seguros no contrato de
crédito habitacdo/hipotecario.

O Banco de Investimento Global, S.A. deve constar como principal beneficidrio (vida) ou como credor
hipotecario (multirriscos).

A manutencao dos seguros vida e multirriscos é obrigatdria durante toda a vida do empréstimo.

Nos termos da Lei n.° 24/2023, de 29 de maio, o Banco esta obrigado a entregar aos clientes uma
simulacdo do impacto na prestacdo de cada produto ou servico financeiro adquirido em conjunto com
o crédito, nos casos em que essa situagdo ocorra. Esta informacdo deve ser disponibilizada no
momento da contratacdo e, a pedido do cliente, ao longo da vigéncia do contrato.

Nas operacdes de crédito habitagdo/hipotecario do BiG ndo existem vendas associadas que permitam
uma reducdo do spread/taxa do empréstimo.

Cada operacdo é analisada de forma casuistica, sendo atribuido um spread/taxa de juro em funcao do
perfil de cada Cliente, das condi¢des para operacado, do LTV (Loan-To-Value) e do eventual histérico e/
ou envolvimento do Cliente com o Banco.

Nos termos da Lei n.° 24/2023, de 29 de maio, o Banco estad obrigado a entregar aos clientes uma
simulacdo do impacto na prestacdo de cada produto ou servico financeiro adquirido em conjunto com
o crédito, nos casos em que essa situagcdo ocorra. Esta informacdo deve ser disponibilizada no
momento da contratacdo e, a pedido do cliente, ao longo da vigéncia do contrato.
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O Banco efetua uma andlise da solvabilidade do Cliente para avaliar a capacidade e propensdo do
Cliente em cumprir as obrigagdes decorrentes do empréstimo.

Para tal, o Banco solicita ao Cliente a prestacao de informagdo considerada necessaria para proceder
a essa andlise, nomeadamente através de declaracées e documentos que comprovem a veracidade e
atualidade dessas informacgdes.

O Cliente deverd prestar as informacdes que lhe forem solicitadas para efeitos de avaliagdo da sua
solvabilidade, de forma correta, completa e verdadeira e proceder a entrega dos documentos para
aprovacgado da concessdo de crédito constantes da Ficha de Informacdo Normalizada Europeia (FINE)
que lhe foi entregue, sob pena de o crédito ndo lhe poder ser concedido.

A concessao do crédito esta sujeita as regras macro prudenciais do Banco de Portugal.

O incumprimento surge quando o Cliente ndo paga as presta¢des do seu contrato nas datas previstas no
mesmo.

O atraso ou a falta de pagamento das prestacdes terd consequéncias para o Cliente, nomeadamente com
o agravamento de spread / taxa de juro aplicdvel, a cobranca de juros de mora e o pagamento de comissao
de regularizacdo de valores em divida (se aplicavel), nos termos da legislacdo e do Precério em vigor. Caso
prevista em Precério, se num mesmo més ocorrer um incumprimento do pagamento de prestacdes relativas
a contratos de crédito distintos, mas garantidos por uma mesma garantia, o Banco apenas podera cobrar a
comissdo associada ao incumprimento que ocorrer em primeiro lugar, nos termos da Lei n.° 24/2023, de 29
de maio.

A falta de pagamento, por parte do Cliente, de trés prestacdes sucessivas e a sua ndo regularizacdo no
prazo de 30 dias, que o Banco lhe conceda para o efeito, confere ao Banco o direito de resolver
antecipadamente o contrato por incumprimento e executar as garantias.

O Banco adverte o Cliente que, em ultimo recurso, o Cliente pode vir a ficar sem o imével hipotecado se
nao pagar as prestacoes.

O Cliente deve ter uma atitude preventiva face ao incumprimento, antecipando uma situacdo efetiva de
atraso nas prestagdes do contrato. No caso de antever dificuldades financeiras no cumprimento do contrato,
o Cliente deve alertar prontamente o Banco. Em muitos casos, existem procedimentos que permitem a
resolucdo de situagdes relacionadas com o incumprimento, seja ele efetivo ou apenas previsivel.

Em caso de renegociacdo de contratos de crédito a habitacdo e hipotecdrio, durante a vigéncia do Decreto-
Lein.°80-A/2022, de 25 de novembro, 31 de dezembro de 2023, o Banco ndo podera fazer depender essa
alteracdo contratual da aquisicao de outros produtos ou servigos financeiros pelo Cliente, ainda que de
forma facultativa.

Adicionalmente, nos termos da Lei n.° 24/2023, de 29 de maio, € proibida a cobranca de qualquer comissao
ou despesa pela renegociacdo do contrato de crédito ou associada ao processamento de prestagdes de
crédito, a emissdo de distrate apds o termo do contrato ou a emissdo de declaragdes de divida ou qualquer
declaracdo emitida para o cumprimento de obrigacdes para acesso a apoios ou prestacdes sociais e
servigos publicos.

PRODUTO, DE MOMENTO, NAO COMERCIALIZADO ATIVAMENTE JUNTO DO PUBLICO EM GERAL.

A Ficha de Informacdo Normalizada Europeia (FINE) garante-lhe informacgao personalizada, completa,
detalhada e comparavel com outras propostas.
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